Krzysztof Oppenheim

Jeden z najwifikszych ekspert-w w Polsce w dziedzinie kredyt-w hipotecznych, wiaSciciel yrmy OPPENHEIM ENTERPRISE dziajajNcej
w poSrednictwie kredytowym od 1993 roku. Stajy wsp - jpracownik medi-w, takich jak: Polsat, TV 4, TVN 24, Superstacja, Radio WA-WA,;
autor publikaciji i ekspertyz dla NBPortal, Rzeczpospolitej, Gazety Wyborczej, Gazety Prawnej, Gazety Finansowej, £ycia Warszawy, Home & Market.

Jak odczytano bankoglify

czyli llustrowany podriicznik do bankowoSci hipotecznej

Znowu mamy mega-sensacjii w Swiecie nauki! Po prawie pifitnastu latach wytiilonych prac polski bankolog Krzysztof
Oppenheim T Profesor BankowoSci Stosowanej, kierujNcy Zespojem Badawczym AOppenheim Enterprised odczytaj
polskie bankoglify!

To wielki dzie€ dla wszystkich, przysziych klient-w bank-w T jul wkr - tce zostanie opublikowana pejna lista symboli
i ich znaczeG, stosowanych w kompletnie niezrozumiajym do tej pory jiizyku, zwanym AbankomowNo. Prace nad
bankoglifami prowadzone byjy w niezwykle trudnych warunkach: nasz sjynny uczony pracowaj nad zaszyfrowanymi
tekstami nieprzerwanie od 1993 roku; byjo to m.in. studiowanie niezliczonej iloSci zupejnie nieczytelnych instrukcji
i regulamin - w, cziisto T niezrozumiajych nawet dla ich autor - w.

Profesor Oppenheim T tak jak jego r - wnie znany poprzednik Jean Francois Champollion (to ten, kt-ry wyskoczyj nagi
z wanny zapisanej egipskimi hieroglifami z okrzykiem EUREKA!) jest got-w do obwieszczenia Swiatu:

Nie tylko rozumiem ten jiizyk, ale mogh go przetjumaczyl!

Niniejsza publikacja T jako zwiastun tego epokowego odkrycia T zawiera fragmenty prac Profesora Oppenheima.
Na pejne opracowanie dotyczKce tjumaczenia bankomowy na jiizyk polski musimy jednak poczekal jeszcze parfi miesificy.

Ponilej przedstawiamy (w porzNdku alfabetycznym) objaSnienia do kilku 7 do tej pory niezrozumiajych dla klient-w
T pojil, kt-re spotykamy na co dzieE w bankach.

ALICJA

Produkt hipoteczny z okresu wczesnego paleolitu, wprowadzony w pojowie lat 90-tych ubiegjego dziesificiolecia przez
Bank PKO BP. Ze wzgliidu na doST wysokN stoph procentowN, kt-rN w-wczas oferowaiy kredytobiorcom polskie instytucje
finansowe (ponad 40% w skali roku), bankowcy z PKO BP wpadli na genialny pomysi: przez pierwszych kilka lat rata miesificzna
spiaty kredytu biidzie nilsza od naleUnych za dany miesiNic odsetek. Poprawiono w ten spos-b znacznie zdolnoST kredytownN,
ale powyUszy kredyt miaj te bardzo negatywny aspekt psychologiczny dla alicjo-biorc-w: pomimo, Ue co miesiNc spjacali oni
poka¥ne raty do banku, ich zadjuUenie nieustannie rosjo! Pomimo tej drobnej ujomnoSci, kredyt AALICJA} szalaj na bankowych
salonach, zdobywajNc w czasie swojej SwietnoSci wiele prestilowych, paEstwowych nagr-d (typu: KREDYT ROKU, NAJLEPSZY
PRODUKT BANKOWY, itp.). Nie powinno to z drugiej strony dziwil, bo nie byio w tym czasie Uadnych innych, standardowych
produkt-w hipotecznych. Na tej samej zasadzie Shrek wygrywaiby wszystkie konkursy pifiknoSci, gdyby byi jedynym ich
uczestnikiem. Z produktem tym bank rozstaj sifi definitywnie na poczNtku XXI wieku.

DORADCA KREDYTOWY

Osoba oddelegowana przez danN firmii (bank lub poSrednika kredytowego) do zajmowania sifi kredytami. Bardzo mylNcy moUe
okazal sifi tu pierwszy czjon nazwy, czyli T Adoradcad (biorNc pod uwagh znaczenie tego pojficia, stosowane w jiizyku polskim
w innych dziedzinach), bowiem praca takiej osoby czfisto nie ma nic wsp - Inego z doradzaniem. Nieprawdopodobny boom na rynku
kredyt-w hipotecznych, kt-ry obserwujemy w ostatnich kilku latach, wymusij na instytucjach finansowych z tej branly utworzenie
T cziisto niemal z dnia na dzieE T setek lub tysificy nowych stanowisk pracy do obsjugi walNcych drzwiami i oknami klient-w po
kredyt na zakup wjasnego M. W ten spos - b wyprodukowano ogromnN rzeszii pracownik - w, SciNganych najcziiSciej z pokrewnych
bran0, zwanych potem szumnie Adoradcami kredytowymib, kt-rzy po kilkudniowym szkoleniu mieli zajmowal sifi obsiugN kredyt-w
hipotecznych. BiorNic pod uwagfi zjoJonoST tej dziedziny, prawdziwym doradcK kredytowym moUna stal sifi po Aprzerobieniud




minimum kilkuset przypadk - w, przy dodatkowym zaioUeniu, Ue cajy

czas stoi nad nami T i poucza T prawdziwy specjalista z tej dziedziny.

Tak jak mjody chirurg nigdy nie jest sam przy operacji (nawet jeSli
jest to tylko wycificie woreczka robaczkowego), tak poczNtkujNcy

Adoradcad nie powinien zabieral sifi samodzielnie za spraw
kredytu hipotecznego. Na dzie€ dzisiejszy nie ma bowiem Uadnych
uregulowa€, kto mole paral sifi tym zawodem; nie ma licencji
zawodowych, formalnych egzamin - w, itp. A procedury bankowe sN
bardzo zawiie, naszpikowane niezliczonN iloSciN puiapek, w kt-re
A0 - itodzi - bo wpada jak Sliwka w kompot. Niestety T konsekwencje
zawalonej sprawy ponosi nie on, a wyiNcznie (czfisto niedosziy)
klient. Aby byjo to uczciwe, potencjalny kredytobiorca powinien
miel peinN wiedzii o osobie, kt-ra podjfija sifi prowadzenia jego
kredytu hipotecznego.

Przede wszystkim T o jego stalu pracy w kredytach hipotecznych

oraz o iloSci Aprzerobionychd temat-w. Na to rzecz jasna liczyl nie
moUemy T szukajNc kredytu hipotecznego, kaldy klient sam musi

ocenil, czy powierza tak walnN sprawh wiaSciwej osobie.

MAR€A

Odsetkowy doch-d banku przy danym kredycie. Czfisto klienci uwalajN, Ue caje oprocentowanie stanowi zarobek kredytodawcy.
A faktycznie bank dziaia tak jak sklep: kupuje towar (np.: poprzez lokaty, depozyty), dolicza swojN marl0ii i towar ten potem sprzedaje.
Przykiadowo: przy kredytach hipotecznych marla wynosi zazwyczaj od 1 do 3%, a przy kartach kredytowych i poUyczkach
got-wkowych T bank dolicza czasem wificej nil 10% swojej marly... Rynkowa, oficjalna cena zakupu danej waluty, w kt-rej bierzemy
kredyt, jest niezaleUna od banku i nazywana jest: AWIBORY (patrz : WIBOR) T jeSli jest to kredyt w PLN, lub ALIBORG T przy kredycie
w CHF. Poniewal przy kredytach hipotecznych na rynku konkurencja jest ogromna, w walce o klienta banki zmuszone sN do
obnilania mar{ly, kt-ra jest najcziiSciej staja w okresie spjaty zadjuUenia. Ale przeciel nikt nie lubi dobrowolnie rezygnowal ze swoich
dochod-w T bankowcy nie stanowill tu wyjNtku! Aby utrzymal zyski z kredyt-w hipotecznych na oczekiwanym poziomie, banki sprytnie
wprowadzajN do ofert inne Fr-dja dochodu: np. spread (patrz : SPREAD) przy kredytach w walutach obcych, lub obowiNzkowe, niezbyt
przydatne ubezpieczenia (patrz: UBEZPIECZENIA PRZY KREDYCIE).

SPREAD

Z jiz. angielskiego: termin ten /
oznacza ArozciNganied. Bankowa s s il
sztuczka majNca na celu zwiiikszenie MIEDZYBANKOWE ZAWODY

dochodu z kredytu, czyli: jak zrobil W SPREADZIE SPORT OWYM

fraaaaaaaaaanka z franka? Polscy

kredytobiorcy pokochali lat temu
kilka szwajcarskN walutf, a banki,
walczNc o klienta i godzNc sifi na
coraz nilsze marle (patrz: MAREA)
musiajy przeciel jako$ zadbal
o wiasne interesy, by nie dopuScil
do spadku dochodu z udzielonego
kredytu. Powszechnie wiadome jest,
Ue przy kredytach w obcych walutach
banki stosujN dwa kursy (zwane
potocznie Awidejkami kursowymio):

kurs kupna danej waluty (nilszy)
i kurs sprzedaly (ten dla odmiany
jest wyUszy). Kursy te ustalane sN samodzielnie przez banki, bez koniecznoSci tiumaczenia sifi ze stosowanych r-Unic kursowych.
Przy uruchomieniu kredytu, bank zawsze stosuje kurs kupna, ale spiacamy kolejne raty jul po kursie sprzedally z danego dnia.
Jeszcze niedawno r-Unica ta wynosija w wirikszoSci bank-w od ok. 3,5% do 4%.
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