Renta za mieszkanie?

| Wlelu emerytow kleple bledé cho¢ majq mieszkania warte setki tysigcy ztotych
Sa jl.lZ firmy, ktore da&q dozywotmq rente w zamian za Iokal Czy todobry mteres'?
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wprowadzeniu tzw. od-
' wriconej hipoteki ban-
| kowey i firmy ubezpiecze-
| niowe mowily od dobrych
| kilku lat. Osoby starsze, sa-
- motne, ktore nie maja komu przeka-
- zaé swojego mieszkania po $mierci,
moglyby oddacje instytucji finanso-
‘ wej. A ta w zamian wyplacalaby im
dozywotnig rente i umozliwila pozo-
- stanie w mieszkaniu.
‘ W niektérych krajach na Zacho-
dzie odwrocona hipoteka jest bar-
 dzo popularna. W USA w2009 .
- tylko do koica kwietnia - takie umo-
- wy podpisalo 544 tys. os6b. W ca-
- lym 2007 r. bylo to 320 tys. 0sob. Ale
' juznp.w Niemezech o odwréconej
| hipotece nikt nie slyszal. A we Fran-
| cjijest to jeszcze nowinka, emeryci
podpisali raptem 4.4 tys. umow.
| W naszej czesci kontynentu ten
- system jest znany na Wegrzech. Dzia-
laja tam az trzy firmy. Jedna z nich
‘ nalezy do banku OTP, wegierskiego
~ odpowiednika naszego PKO BP.
| W sumie obsluzyly one w ciagu
~ trzech lat ponad 10 tys. klientow. Te-
i raz Wegrzy cheg wejsé na polski ry-
- nek. Konkurent OTP - firma HILD
- -juz m?glada 5|¢ po naszym rynku.
- Sgbsi

| dusz Hl]x)teczrw Dom(FHD), spolka

zalozona przez dwoch finansistow
| z Warszawy. Dziala od kilku miesiecy.
- Podpisali$my juz kilka uméw, kilka
' innychjest w przygotowaniu. Do kofi-

caroku powinnoich by¢ kilkadziesiat
- twierdzi Robert Majkowski, wspol-
wiasciciel funduszu.

Ile mozna dostaé od FHD w zamian
za oddanie prawa do mieszkania po
Smierci? To zalezy od wieku klienta
i warto$ci nieruchomosci. Np. ktos,
kto ma mieszkanie warte 400 tys. zi
iobchodzi wlaénie 65. urodziny, mo-
2eliczy¢ na miesieczng emeryture od
530 do 680 zl. Ale juz 75-latek moze
dostac 870-1070 zl miesiecznie.

Wedlug Majkowskiego odwroco-
na hipoteka moze by¢ zainteresowa-
nych kilkaset tysiecy starszych Pola-
kow, ktorzy maja wlasne mieszkanie,
ale tez bardzo niska emeryture, ska-
zujacy ich na wegetacje. Firma pro-
paguje swoja dzialalno§¢ wsrod se-
nioréw, np. rozdajac ulotki po nie-
dzielnych mszach w ko$ciolach, wspol-
pracujac z administratorami osiedli,
na ktérych mieszka sporo starszych
ludzi, i organizujac akeje informacyj-
ne naogrodkach dzialkowych.

Problemem FHD jest niska wiary-
godnoéé, nieporéwnywalnie mniejsza
niz ta, ktorg ciesza si¢ banki. Te ostat-
nie nie pala si¢ do oferowania odwro-
conej hipoteki, bo ich zdaniem zbyt
trudno jest ocenié, ile dana nierucho-
mo$é bedzie warta za 10 ezy 20 lat.

Majkowski zapewnia, ze FHD za-
mierza wkrétce pozyskaé partnera
strategicznego, ktory pozwoli nadaé
inicjdtywie ogélnopolski rozmach
izwigkszy jej wiarygodnosé.

Seniorzy powinni jednak dobrze sie
zastanowic, czy taka transakcja jest dla
nich korzystna. Wystarczy spojrzeé na
oferowane przez FHD warunki od-
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wroconej hipoteki: jesli 65-latek, majac
mieszkanie warte dzis§ 400 tys. zl, pod-
pisze z firma umowe i zainkasuje 630 z1
miesiecznie, to w wieku 85 lat suma
przelewow z FHD na jego koncie wy-
niesie 82 tys. z1. Tylko jedna piata obec-
nej wartosci lokalu! Dopiero gdyby do-
zylstulat, to FHD wyplacilby mu lacz-
nie 285 tys. zl. A co z gwarancja za-
mieszkania? Klienei funduszu podpi-
sujaznim tzw. umowy dozywocia, kto-

resg regulowane w kodeksie cywilnym.
Art. 908 ke stwierdza, ze  jezeli w za-
mian za przeniesienie wlasnoéci nie-
ruchomoéci nabywea zobowiazal si¢
zapewni¢ zbywey dozywotnie utrzy-
manie, to powinien on, z braku innej
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umowy, przyja¢ zbywee jako domow-
nika” (FHD w umowie modyfikuje ten
zapisi,dozywotnie utrzymanie” defi-
niuje jako rente w gotbwee).

Co sig jednak stanie, jesli FHD np.
nagle zniknie z aktem wlasnoéci miesz-
kania i przestanie placi¢? Umowg moz-
na sadownie anulowaé. Prawo wla-
sno$ci mieszkania wraca wtedy do po-
przedniego wlasciciela, nie musi on
oddawac pieniedzy, ktore juz pobral.
Pojawiajg sie jednak watpliwosci - ad-
wokat Rafal Debowski z kancelarii Le-
$nodorski, Slusarek i Wspolnicy, cy-
towany przez ,Rzeczpospolita”,
ostrzega: gdyby popadlaw diu-
¢giidoszloby do egzekucji z nierucho-

moéci, to wowezas moze dojsé do wy-
gasniecia praw dozywotnika na pod-
stawie art. 1000 par. 3 kodeksu cywil-
nego. - I starsze osoby zostalyby nalo-
dzie - stwierdza Debowski.

Inna propozycje dlaemerytéw ma
firma Oppenheim Enterprise. Spolka
posredniczy przy zamianie wigkszych
mieszkan na mniejsze i tansze. Roz-
nice w cenie, pomniejszong o wlasne
prowizje, wyplaca w gotowee emery-
towi. - To oferta zdecydowanie lepit)
przystosowana do polskich realiow
niz odwrdcona hipoteka - twierdzi
Krzysztof Oppenheim, wlasciciel spol-
ki. Wedlug niego malo ktory emeryt
pozbedzie sie mieszkania w zamian
za dodatek do renty czy emerytury.

Poteznymi barierami przy zamia-
nie mieszkania jest koniecznosé zgra-
nia w czasie zakupu i sprzedazy miesz-
kania, dochodza tez koszty - taksano-
tarialna, podatek od czynnosci cywil-
noprawnych i ewentualnie prowizja
posrednika. Kolejna bariera jest tez
kwestia remontu i przeprowadzki. - Na-
si klienci w ogdle nie musza sie mar-
twié o te sprawy. Wszystko zalatwia-
my za nich - uspokaja Oppenheim.

Oeczywiscie za te pomoc weZmie
ekstra pienigdze. Oppenheim Enter-
prise odliczy dlasiebie 10-15 tys. z} pro-
wizji (plus VAT) oraz tzw. upust na
koszty utrzymania i sprzedazy wiek-
szego lokalu, ktore firma przejmuje
od klienta. Wszystkie te koszty moga
#Zjes¢” od 5 do nawet 15 proc. warto-
§ci wigkszego mieszkania. Co to ozna-
cza w praktyce? Jesli obecne miesz-
kanie emeryta jest warte 700 tys. zl,
a,docelowe” 300 tys. zl - to po potrg-
ceniu prowizji emeryt dostalby do rg-
ki niespelna 300 tys. zl. Inwestujac te
kwote np. w obligacje na 6 proc. rocz-
nie, uzyskalby z odsetek ponad 1000 21
miesigcznie. No ale musialby sig prze-
prowadzié.

I'te slaboéé oferty Oppenheim En-
terprise punktuje Robert Majkowski
2 FHD. - Starych drzew si¢ nie prze-
sadza. Lepsza jest comiesigczna go-
towka i mozliwo$é mieszkania w swo-
im mieszkaniu niz przeprowadzka
w wieku np. 65 lat - argumentuje. o



