Im wiecej pozyczasz, tym drozszy Kredyt

RtCE PTA NA KREDY'l; P«1IiE‘%ZKANIOWY CZEGO BANKI WYMAGAJA DZIS 0D KLIENTﬁW
Dobrze zarabiajgca osoba, niemajgca nikogo na utrzymaniu, bez karty kredytowej i bez innego
zadtuzenia moze nie otrzymac kredytu. Nawet gdy ma zdolnosc kredytowa. Nie jest bowiem

wiarygodna dla banku
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GRAZYNA BEASZCZAK

Banki diametralnie zmienity po-
dejécie doklientéw. - Przed kry-
zysem obowigzywala zasada, ze
im wyzszy kredyt, tym lepsze
warunki cenowe mogliSmy wy-
negocjowac. Dzi§ panuje opinia,
ze im wyzszy kredyt, tym wiek-
sze potencjalne ryzyko, a tym

sny (min. 10 proc.),idealna histo-
rie splaty starych zadhizen, zdol-
nos¢ kredytowa wyZsza020-30
proc. niz rok temu przy tym sa-
mym kredycie, stale zatrudnie-
nie, wspotkredytobiorce oraz
upafrzony lokal w stanie za-
awansowanym lub najlepiej go-
towy (ale nie w wielkiej plycie).
Do tego potencjalny kredyto-
biorca powinien mieé jeszcze
duzo cierpliwosci i zarezerwo-
wac sobie dwa - trzy miesigce na

samym wyzsza marza banku -  przej$cie procedur bankowychi
twierdzi Aleksander Paszynskiz wyplate pieniedzy.
Domu Kredytowego Notus.
Cotrzebazrobic, by dzi§ pozy-
czy¢ pienigdze na blgieszk[;?ﬂg? Bez wkitadu drozej
Wigkszos¢ analitykow twierdzi, Czyjednakudasie zaciagnaé
zeidealniejest,gdy osobastara- kredythipoteczny bez minimal-
jacasie o kredyt ma: wkiad wia- negowkladuwtasnego?
-OPROCENTOWANIE KREDYTOW HIPOTECZNYLH
Bank w PLN w EUR w CHF
Bank BGZ 7,69 brak brak
Bank BPH* 7,94 517 4,24
Bank Millennium 5075 A RRDET e ek
Bank Pocztowy 5.A.* 7,14 brak brak
“BankZachodni WBKS.A. 598  brak ~ brak
Bank Ochrony Srodowiska S.A. 7,54 496 brak
Deutsche Bank PBC* 6,63 3,66 3,69
Bank DnB NORD Polska SA 6510 DhaAL brak
DomBank 10,5 brak brak
_Dominet Bank SA** 7.43 brak brak
Fortis Bank Polska SA- 974  brak brak
Raiffeisen Bank Polska 6,96 brak brak
GE Money Bank 9,75 578 4,55
ING Bank Slaski S.A. 6,83 brak brak
Invest-Bank S.A. B93 brak brak
“Kredyf Bank” 7,52 brak brak
Lukas Bank SA*** T brak  brak
‘mBank 844 54,74 &5 4
MuiBank B2 7,97 T
Nardea Bank Polska SA 6,22 4,07 <)
Pekao Bank Hipoteczny S.A. 794 ~ brak brak
‘Pekao SA *~ 733 5,48 brak
PKO BP SA Ny 812 7
Polbank EFG 7,42 457 42
Srednia 759 527000 kA2
Mediana ISl k98 s TR 20 e
e o B kEy;"-..'Dem-eczenuem 0od ufraty pracy na oxres 5 lat « karfa kredytowa + ROR
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- Narynkunadal jestdziesiec¢
bankow, ktore sa sklonne udzie-
li¢ kredytu w zlotych klientom
nieposiadajacym wkiadu wia-
snego. Na podobny kredyt we
frankach szwajcarskich moze-
my jednak liczy¢ juz tylko w
czterech bankach. Jednak dys-
ponujac20-proc. wkladem wia-
snym, mozemy liczy¢ na opro-
centowanienizsze 0 0k.0,2-0,3
proc., co przy kredycie wysoko-
$ci 300 tys. zI zaciagnietym na
30 lat oznacza ok. 9 - 14 tys. zi
odsetek mniej - wyjasnia Bar-
ttomiej Samsonowicz, ekspert z
portalu Comperia.pl.

Natomiast Patrycja Skotnicka,
doradca Expander Prestige, do-
daje, ze nie dos¢, ze kredytobior-
casplaciznacznie wiecej odsetek
niz osoba, ktéra posiada wkiad
wiasny, to bank zobliguje gojesz-
cze do oplacania ubezpieczenia
niskiego wkiadu wiasnego.

Krzysztof Oppenheim, do-
radca finansowy z Oppenheim
Enterprise,uwaza, ze nawet dzis
mozna uzyskac¢ od banku kre-
dytnie tylko nazakup mieszka-
nia, ale takze najego wykoricze-
nie. - Trzeba jednak udowod-
ni¢, wyceniajac nieruchomosé,
ze warto$¢ mieszkania po re-
moncie nie bedzie nizsza od
kwoty udzielonego kredytu -
dodaje Oppenheim.

Tymczasem Justyna Niedziel-
ska, ekspert ds. finanséw osobi-
stych portalu Inwestycje.pl,
przekonuje, ze kredyty hipotecz-
ne na 100 proc. wartosci nieru-
chomosci niebawem calkiem
znikng z rynku. - Duzy wplyw
beda na to mialy z pewnoscia
dwie rekomendacje Komisji
Nadzoru Finansowego, a zwlasz-
cza propozycja rekomendacji T,
w ktorej znalazl sie zapis o obo-
wigzkowym posiadaniu wkladu
wlasnego w wysokosci1olub 20
proc.wartoscinieruchomosci, w
zaleznosci od dlugosci okresu
kredytowania. Mimo ze reko-
mendacja T zacznie obowiazy-

wac najwczesniej w 2010r., banki
mogq wziacja sobie dosercajuz
teraz - uwaza Niedzielska.

Bez efafu frudniej

Teoretycznie nie trzeba miec
stalej umowy o prace, aby pozy-
czy¢namieszkanie. - W praktyce
banki lepiej oceniaja klientow z
etatem - moéwi Aleksander Pa-
szynski. - Poza tym przed kryzy-
sem banki akceptowaly odstep-
stwa od procedur typu krétszy
niz wymagany sze$ciomiesiecz-
ny okres UMowy o prace wnowej
firmie. Obecnie na takie ulgowe
traktowanie niema co liczy¢.

Krzysztof Oppenheim uwaza
jednak, ze niemal kazda forma
uzyskiwania dochodu - jesli nie
jest to dochdd sezonowy lub z
krotka historia - daje mozliwosé

skutecznego ubiegania sie o kre-
dyt.- Trzeba tylko wybra¢ wlasd-
wy bankiw odpowiednisposob
opracowac dokumenty. PIT mo-
wigcy owysokoscidochodow nie
wystarczy - twierdzi doradca.
Natomiast Bartlomiej Samso-
NOWICZ ZWraca uwage, Ze w cza-
sie kryzysu banki baczniej we-
ryfikuja informacje o zatrudnie-
niu oraz uzyskiwanych docho-
dach. - Najwazniejsza kwestia z
perspektywy banku jest po-
twierdzenie stabilnosci osigga-
nych przychodow. Duze waha-
nia w wysokosci miesiecznych
dochodow sq czesta przyczyna
wydawania przez banki nega-
tywnych decyzji kredytowych -
moéwi Samsonowicz, - Jesli nie
mamy stalej umowy o prace,
bank moze od nas zada¢ dodat-
kowych dokumentéw potwier-
dzajacych nasze dochody. Naj-
czesciej konieczne jest przed-
stawienie kopii uméw z praco-
dawcami oraz potwierdzenie
wplywéw wynagrodzenia na
konto w postaci wyciaggéw zna-
szegorachunku osobistego.

W przypadku os6b prowa-
dzacych dzialalno$é gospodar-
czg zwykle wymaganym doku-
mentem jest kopia zeznania po-
datkowego oraz kopia ksiazki
przychodéwirozchodow.

Patrycja Skotnicka zwraca
jednak uwage, ze o ile przed
kryzysem wiele bankéw bylo
sklonnych udzieli¢ kredytu juz
po roku od momentu otwarcia
dzialalnosci, o tyle dzis najcze-
§cie] wymagaja przynajmniej
dwuletniego okresu jej prowa-
dzenia.

Inng kryzysowa zmiang jest
to, ze banki nie chea juz finanso-
wac zakupu wszystkich lokali,
np. tychz wielkiej plyty. Dlatego,
aby nie narazac sie na odmowe
banku, warto - jak radzi Justyna
Niedzielska - zdecydowac sie
nazakup nieruchomoéci, ktérg
bank bedzie cheiat kredytowac.

Wiecej porad o
"= | kredytowaniu w kryzysie:

www.rp.pl/nieruchomosci/kredyty




