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Kryzys na rynku kredytowym i
zastoj w biurach sprzedazy de-
weloperéw sprawiaja, ze firmy
szukajg nowych sposobow, by
znalez¢ chetnych namieszkania.

Nowy sposob finansowania
zakupu doméw i mieszkan
wprowadza wiasnie spotka Uni-
house. - Wrozliczeniu uwzgled-
niamy dotychczasowa nieru-
chomo$c klienta - thumaczy Ro-
bert Mical, czlonek zarzadu fir-
my. Propozycja skierowana jest
do 0séb, ktére maja mieszkania,
domy bad? dziatki o uregulowa-
nym statusie prawnym.

Wycenig rzeczoznawcy

Jak to bedzie wygladaé¢ w
praktyce? - Klient podpisze
umowe rezerwacyjna, ktora be-
dzie chronic interesy obu stron -
zapewniaja przedstawiciele Uni-
house. Nieruchomos¢ nabywcy
wycenia niezaleznirzeczoznaw-
cy, po czym strony podpisza
przedwstepng umowe zamiany
w formie aktu notarialnego.

W dokumencie zostang okre-
$lone warunki i terminy trans-
akcji. Finatem bédzie akt nota-
rialny zamiany nieruchomosci.
- Plusem s3 nizsze taksy nota-
rialne wynikajgce z konieczno-
$ciuregulowania jedynie rézni-
cy w wartosci obu nieruchomo-
§ci - thumaczy Robert Mical.

Jego zdaniem oferta Uniho-
use ulatwi negocjacje warun-
kéw kredytu z bankiem, ktory
bedzie finansowat tylko czesé
warto$ci nowego domu badz
mieszkania. Co firma zrobiz po-
zyskanymi lokalami? - Przero-
bimy je na lokale pracownicze
badZ wynajmiemy - thumacza
przedstawiciele dewelopera.

Unihouse nie jest jedyna fir-
ma, ktérazdecydowalasienata-
kie rozwiazanie. Podobng pro-
pozycje zaprezentowal Oppen-
heim Enterprise, firma doradz-
twa kredytowego. Oferta pod
nazwa ,Mieszkanie w rozlicze-
niu” jest skierowana do osob,
ktére maja juz wlasne mieszka-

na sprzedaz mieszkan

;rmy dewele kaiq nowych sposobéw

+WARTO WIEDZIEC

NA CZYM POLEGA NOWA USEUGA

m Kowalski jest zainteresowany mieszkaniem za 750 tys. zt.
m Ma juz lokal wart 500 tys. zt, ale obcigzony 250-tysieczng

hipoteka.

= Kowalski nie ma gotowki. Musi sig starac o kredyt.

= W normalnej sytuacji bank wymagatby od niego zdolnosci
kredytowe] siegajacej 1 min zt (250 tys. juz wzietego kredytu
oraz 750 tys. zt na nabywane mieszkanie).

w Przy programie zamiany mieszkan wystarczy potowa tej stawki.
= Wkiadem wtasnym przy zakupie nowej nieruchomosci bedzie
wartos¢ starego mieszkania pomniejszona o kwotg
obcigzajacego jg kredytu, a wiec 250 tys. zi.

nie, ale chcialyby zamienic je na
wieksze lubnadom.

Jak ttumaczy Krzysztof Op-
penheim, wiasciciel firmy, nowy
program cieszy sie sporym za-
interesowaniem klientow, - Juz
dzi§ prowadzimy rozmowy z
kilkudziesiecioma osobami. S3-
dze, ze po akcji promocyjnej be-
dzie do nas trafiac miesiecznie
ok. 100 0s6b zainteresowanych
zamiang lokali - prognozuje.

Oddajg dziatki

Klienci, ktorzy juz zglosili sie
do Oppenheim Enterprise, pro-
ponujana wymiane m.in. dzial-
ki budowlane albo mieszkania
poza Warszawa. - Z naszego
punkiuwidzenia takie transak-
cje beda sensowne i oplacalne,
jesli w rozliczeniu przyjmiemy
lokale latwo zbywalne, a wiec o
powierzchni do 50 mkw, po
rozsadnej cenie - uwaza

fradio: Oppenheim Enterprise

Krzysztof Oppenheim. Dodaje,
ze mieszkanie moze by¢ w sta-
nie doremontu - wazna jest je-
go lokalizacja. Nieruchomosci
przejete przez firme trafia do
sprzedazy na rynku wtérnym.

Do wyceny przyjetychdo za-
miany lokali Oppenheim Enter-
prise nie bedzie angaZzowal rze-
czoznawcow, a jedynie korzy-
stal z oceny ich warto$ci doko-
nanej przez partneréw ze zna-
nych agencji nieruchomosci.
Zdaniem Krzysztofa Oppenhe-
ima ze wzgledu na skompliko-
wany proces zakupu polaczony
z nietypowym kredytowaniem
przeprowadzenie calej transak-
cji bedzie trwalo ok. dwoch
miesiecy.

Podobne sposoby rozliczen
stoleczni deweloperzy stosowa-
lijuz weczesniej.

- Robilismy to juz kilka lat te-
mu. System byl popularny,

zwlaszcza wtedy, gdy klienci ku-
powali od nas domy - np. w Jo-
zefostawiu. Wtedy zostawiali w
rozliczeniu dotychczasowe lo-
kale. WycofaliSmy sie jednak z
takich rozwigzan. Ludzie przy-
wigzani do swoich mieszkan
uwazali, ze s nie wiadomo ile
warte, arynek zwykle weryfiko-
wal ich warto§¢ w do6l - méwi
Maciej Gnoirnski, doradca za-
rzaduw J.W. Construction.
Dodaje, ze jesli dzi§ klient
chciatby odda¢ w rozliczeniu
stare mieszkanie, to firma je
przyjmie. - Wszystko zalezy od
indywidualnych uzgodnienn -
tlumaczy Maciej Gnoiriski.

Nie dia tych,

o pierwszy raz

Eliza Wachowiec, czlonek za-
rzadu Magnus Group, komen-
tuje zas, ze w dzisiejszej sytuacji
rynkowej kazdy sposob na

przyciggniecie klientéw jest
wart zastanowienia.

- Przejmowanie nierucho-
mosci wydaje sie jednak roz-
wigzaniem doé¢ klopotliwym
od strony prawnej oraz finan-
sowej. Potrzebna bedzie opi-
nia banku finansujgcego de-
welopera, operat szacunkowy
etc. Powstaje tez pytanie, jakie
kryteria powinna speiniac nie-
ruchomoéé¢, aby kwalifikowala
sie do przejecia, a nastgpnie
do wynajmu - zastanawia si¢
przedstawicielka Magnus Gro-
up. - Wydaje sie tez, ze pomyst
moze mie¢ zastosowanie tylko
w przypadku segmentu co
najmniej $redniego, czyli w sy-
tuacji, gdy klient jest juz na
etapie poprawiania warun-
kéw lokalowych, a nie na eta-
pie zakupu pierwszego miesz-
kania - podkresla Eliza Wa-
chowiec.

Dodaje, ze Magnus Group
réwniez mysli o nowych rozwia-
zaniach. - W naszej opinii naj-
wiekszym problemem klientow
jest dzi$ uzyskanie kredytu. W
pierwszej kolejnosci bedziemy
sie starali poméc im w tej kwe-
stii, aktywizujac wspélpracuja-
ce znami banki oraz nawiazujac
§cislejsza wspélprace ze spraw-
dzonymi poérednikami finan-
sowymi - zapowiadaja przed-
stawiciele Magnus Group.

Nie wszystkim deweloperom
podoba sie pomysl przejmowa-
nia starych mieszkan. - Nasza
firma nie rozpatruje takiej moz-
liwosci. Staramy sie jednak ula-
twic klientom zakup mieszka-
nia, proponujac chocby opty-
malny sposob platnosci, np. po-
przez wspolne ustalenie har-
monogramu wplat - moéwi
Marcin Wolski z Pirelli Pekao
Real Estate.




