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Nie zawsze panstwo
doptaci do garazu

'KREDYTY PREFERENCYJNE | Osobny, zamknigty garaz czy tylko miejsce postojowe?
Rodzaj placu do parkowania ma wptyw na wyliczenia ceny metra mieszkania.

Decyduje wiec o otrzymaniu kredytu z rzagdowymi doptatami

Cena garazu moze bowiem za-
wyzy¢ albo zanizy¢ srednia ce-
ne metra lokalu i wplyna¢ na
przekroczenie lub obnizenie
okreslonych w ustawie limitow.

Wazna definicja

Jezeli z treSci umowy z dewe-
loperem wynika, ze przedmio-
tem sprzedazy jest lokal wraz z
garazem, komérka i innymi po-
mieszczeniami przynaleznymi,
ktére s wliczone w cene, to
transakcja moze zostac sfinan-
sowana za pomoca kredytu z
dopiata - zapewnia BGK.

- Cena zakupu w takim przy-
padku jest skladowg cen wszyst-
kich pomieszczen. Oznacza to,
zejesli dodatkowo placimy za ta-
ras, komorke czy miejsce posto-
jowe, uwzglednione lacznie z
mieszkaniem jako integralne
przedmioty sprzedazy, wowczas
zwieksza sie koszt mkw. kredy-
towanej nieruchomosci - wyja-
$nia Ewa Balicka-Sawiak, rzecz-
nik prasowy BGK.

Jesli bowiem kupimy miesz-
kanie wraz z miejscem postojo-
wym, ktore nie jest zamkniete
$cianami, musimy laczng kwote
zaplacong deweloperowi po-
dzieli¢ przez liczbe mkw. same-
gomieszkania.

Dla przykiadu: kupujemy lo-
kal w Warszawie o powierzchni
60 mkw. za 7 tys. zt za mkw. oraz
miejsce w garazu wielostanowi-
skowym o powierzchni 12 mkw.
za3 tys.zizamkw. Koszt zakupu
tych obu nieruchomosci wynie-
sie wiec 456 tys. zl. Dzielac te
kwote przez 60 mkw. mieszka-

+Ceny mefra

Jezeli natomiast garaz stano-
wi osobne, zamkniete $cianami
pomieszczenie i jest wpisany do
umowy z deweloperem jako
pomieszczenie przynalezne do
mieszkania, wowczas jego za-
kup obniza cene mkw. kupionej
nieruchomos$ci. W tym przy-
padku kwote 456 tys. zt dzieli-
my przez 72 mkw. (mieszka-
nie+garaz), co daje 6,3 tys. zt za
mkw., czyli mniej niz stoleczny
limit.

Jednoczesnie, jak wyjasniaja
przedstawiciele BGK, metraz
garazu nie jest wliczany do me-
trazu ustawowych 75 mkw.
mieszkania, ktérych nie mozna
przekroczy¢, cheaeskorzystacz
preferencyjnego kredytu.

Razem czy osobno

Dom Development oferuje
dzi$ w Warszawie 700 mieszkar,
ktorych ceny pozwalaja na za-
cigganie kredytéw z paristwo-
wymi doplatami. Zakupu gara-

wykonczonego mieszkan
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Inaczej sprawe rozwiazalo
PIB Ebejot z Warszawy. - W in-
westycjach na stolecznych Sko-
roszach przygotowalismy oferte
kilkunastu mieszkan, ktérych
koszt lacznie z prawem do ko-
rzystania z miejsca w garazu
podziemnym nie przekracza
obowiazujacego wstolicy limitu
- informuje Jarostaw Jaczewski,
kierownik dzialu przygotowa-
niainwestycjiisprzedazy lokali
w PIB Ebejot.

- Jednoczes$nie zrezygnowa-
lismy z wymogu zakupu garazu
lacznie z mieszkaniem. Stanowi
to dodatkowe ulatwienie dla
klientéw przy ubieganiu sie o i
tak juz bardzo trudno dostepny
kredyt hipoteczny - dodaje.

J.W. Construction, jak infor-
mujg przedstawiciele tego de-
welopera, ma dzi$ w ofercie oko-
lo 400 mieszkan, ktérych ceny
pozwalaja na kredyty z doplata.
Firma nie informuje jednak, w
jaki sposéb sprzedaje garaze.

ia na warszawskim osiedlu ga'ry a sie od 6,3 tys. zt
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nym douzytku budynku przyul
Opolskiej kosztuja od 5136 do
5671 zL. Maksymalna cena za
mkw. mieszkania we Wroclawiu
nie moze przekracza¢ 5679,8 zl.

Wykupienie garaiu, ktéry
kosztuje 20 130 21, jest obowiaz-
kowe. Wroclawski Milart stosuje
podobne rozwiazanie jak w sto-
licy Dom Development. - Garaz
wielostanowiskowy bedzie mial
odrebna ksiege wieczysta - tha-
maczy Beata Glogowska ze
spolki Milart. - Klienci zas beda
mie¢ w nim odpowiednie
udzialy, co daje mozliwos¢ np.
sprzedania ich niezaleznie od
mieszkania - zapewnia.

Czy jednak wszyscy klienci
wolg takie rozwigzanie niz kup-
no garazu jako pomieszczenia
przynaleznego, ale z mozliwo-
$cia sfinansowania go kredytem
zdoplatg?
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- Spadek cen nieruchomoéci,
zardwno na rynku pierwofnym,
jak | wtérnym, powoduje, ze co-
raz wiecej klientow, szukajac
tafszych lokali, stara sie sko-
rzystac z rzadowej

pomocy. | chociaz ustawodaw-

ca zwiekszyt dostepnosc kre-
dytu poprzez mozliwosé
przystapienia do niego najbliz-
szej rodziny, to wcigz prawo

w te] dziedzinie jednych prefe-
ruje, a innych nie.
Ustawodawca zapomniat o oso-
bach pozostajgcych

w nieformalnych zwigzkach,

w tzw. konkubinacie. A jest to
znaczacy procent oséb tworza-
cych rodziny. Poza tym sposéb
ustalania cen mieszkan, ktére
mozna kupi€ z doptata, prowa-
dzi do paralizu sprzedazy. Np.

w samej Warszawie cena metra
zostata ustalona na 7142 zi,
tymczasem w Piasecznie czy
Konstancinie, ktére lezg poza
granicami Warszawy, ale gdzie
cena metra waha sie od

4 tys. do nawet 10 tys. zt

za mkw., usfawowa cena zosfa-
fa ograniczona do 3889 zi.
Podobne kuriozum dotyczy
Krakowa, gdzie metr zostat wy-
ceniony na niecate 5 tys. zi.
Dodatkowo stosowanie niezy-
ciowych zasad kredytowania
miejsc postojowych czy komé-

rek lokatorskich przynaleznych
do lokalu mieszkalnego powo-
duje tylko niepotrzebne
zamieszanie. Cena garazu moze
bowiem zawyzy€ albo zanizyt
Srednig cene metra lokalu i
wptynaé€ na przekroczenie lub
obnizenie okreslonych w usta-
wie limitéw.

Wielu deweloperow zapewne
nie wie o fych ograniczeniach, a
dowiaduje sie o nich, dopiero
wtedy, kiedy ich potencjalny
klient zostaje odestany z banku
z kwitkiem.



